BRAGA

SORA A PUTUARO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/4892 7352/2026 Proposta a Camara Municipal
Unidade Administrativa

DPO - DRUH - DIVISAO

Propdsito

Orgaos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal

Orgéo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente deciséo.

Reconhecimento nos termos da subalinea ii) da alinea b) do n.°2 do artigo 60.° do Decreto-Lei n.
082/2021, de 13 de outubro.
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Processo: 54622/2025
Requerente:

Local da obra: Caminho do Lameiro, n.910, Unido das Freguesias de Crespos e Pousada

Assunto: Proposta de Deliberacdo de Reconhecimento nos termos da subalinea ii) da
alinea b) do n.%2 do artigo 60.° do Decreto-Lei n.°82/2021, de 13 de outubro

Técnico responsavel: Ilidio Sousa

1. Caracterizacao do Edificio

1.1. O edificio em causa refere-se a uma habitacdo unifamiliar isolada, que integra o prédio

descrito na Primeira Conservatéria do Registo Predial de Braga sob o n.0517/20230906 e

inscrito na matriz urbana sob o n.21166 da Unido das Freguesias de Crespos e Pousada;

1.2. Trata-se de edificio de construgdo anterior a vigéncia do Regulamento Geral das

Edificacdes Urbanas (RGEU), aprovado pelo Decreto-Lei n.038 382, de 7 de agosto de 1951,

constituido por um piso abaixo da cota de soleira e dois pisos acima, objeto do processo de

licenciamento urbanistico n.°54622/2025;

1.3. A habitacdo é propriedade de contribuinte
, e contribuinte casados no

regime de comunhao de adquiridos;

1.4. A operacdo urbanistica consiste na reabilitagdo da pré-existéncia, ja efetuada e com

conclusdao pendente, sem alteragao em extensao e altura, visando a reabilitacao, para uso

habitacional préprio e permanente, com a tipologia T4, e onde atualmente reside o agregado

familiar em condicdes indignas, sem outra alternativa habitacional, sendo que de momento,

ndo ha disponibilidade do municipio para atribuicdo de uma habitagao.

2. Objetivo da Reabilitacdao e Enquadramento Legal

2.1. A reabilitacdo da habitacdo objeto de licenciamento, com os limites de area e tipologia
estabelecidos no regime de habitacdo a custos controlados, em funcdao da dimensdo do
agregado familiar, nomeadamente um casal e dois filhos maiores de idade, visa resolver a
condicao habitacional indigna de insalubridade e inseguranga caracterizada por deficiéncias
estruturais, falta de isolamento térmico, humidades e auséncia de condicdes minimas de

habitabilidade;
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2.2. Esta intervencdo enquadra-se no ambito da candidatura ao Programa 1.° Direito -
Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.237/2018, de 4 de
junho, na sua atual redacdao e do Aviso n.°01/C02-i01/2021, que estabelece as condicdes e
os procedimentos aplicaveis a contratualizacdo dos financiamentos do Programa 1.0 Direito
no ambito do Investimento RE-C02-i01 “Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdao” do

Plano de Recuperacdo e Resiliéncia (PRR);

2.3. A solugao proposta contribui para a concretizacao dos objetivos do investimento do PRR,
promovendo a reabilitacdo de habitacGes prdprias permanentes dispersas pelo territério
municipal, em conformidade com os requisitos de elegibilidade previstos nos artigos 25.9 e

29.9, alinea a), subalinea ii), do Decreto-Lei n.237/2018 de 4 de junho, na sua atual redacdo.

3. Enquadramento na Estratégia Local de Habitacao

3.1. A candidatura integra-se na Estratégia Local de Habitacdo (ELH) do Municipio de Braga e
foi considerada em conformidade com as regras e principios do Programa 1.° Direito e pelo
Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdao Urbana (IHRU, I.P.), nos termos do artigo 2.9, n.°1
da Portaria n.©230/2018, de 17 de agosto, na sua atual redacao;

3.2. O agregado familiar foi identificado na 1.2 revisdo da ELH como elegivel para apoio direto,
reunindo os requisitos cumulativos de caréncia habitacional, auséncia de patrimdnio
imobiliario ou mobilidrio superior aos limites legais e rendimentos compativeis com o

programa.

4. Aprovacgao da Candidatura pelo IHRU, I.P.

A candidatura foi aprovada pelo IHRU, I.P, através do oficio com a referéncia
S.IHRU/2025/11138, de 23 de outubro de 2025, concedendo um apoio financeiro nao
reembolsavel no montante total de 175.374,82€ (cento e setenta e cinco mil trezentos e
setenta e quatro euros e oitenta e dois céntimos), correspondendo a 162.243,75€ a
comparticipagdao com verbas do PRR e 13.131,07€ ao IVA incorrido, nos termos do artigo 14.°
do Decreto-Lei n.237/2018. A aprovacao condicionou a disponibilizacdo dos fundos a outorga

de Termo de Aceitagdo e ao cumprimento das disposigdes legais aplicaveis.
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5. Termo de Aceitacdao Celebrado com o IHRU, I.P. e Condigcoes do Financiamento

O Termo de Aceitacdo, celebrado em 12 de novembro de 2025, entre os Beneficidrios Diretos
(Maria Amélia Lopes Coutinho e José Joaquim de Carvalho Macedo) e o IHRU, I.P., na qualidade
de Beneficidrio Intermediario, formaliza a concessao do financiamento para o projeto
designado “Reabilitacdo de habitacao de que sejam titulares - 1 fogo - Caminho do Lameiro,
n.°10, 4710-730 Pousada, Unido das Freguesias de Crespos e Pousada”, com o cddigo
SIGA n.965249 e produz efeitos de contrato escrito, nos termos do Decreto-Lei n.037/2018,
Portaria n.0230/2018, da Portaria n.°138-C/2021, do Aviso n.°01/C02-i01/2021 e do

normativo comunitario aplicavel ao PRR.

6. Parecer da Unidade Técnica Florestal (UTF) e Enquadramento no SGIFR

6.1. De acordo com a informacdo técnica da UTF, datada de 08 de janeiro de 2026, o imdvel
localiza-se em area classificada como territorio agricola a menos de 50 m de territérios
florestais, inserida em classe de perigosidade alta de incéndio rural no Plano Municipal de
Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI), e em Area Prioritdria de Prevencdo e
Seguranca (APPS), nos termos da Carta de Ocupacao do Solo (COS) 2018 da Direcao-Geral
do Territério. Esta localizagao sujeita a operacdo ao artigo 60.° do Decreto-Lei n.082/2021, de
13 de outubro (SGIFR), que interdita novas construcdes ou operagoes urbanisticas em APPS
de classes «elevada» e «muito elevada», em solo rustico fora de aglomerados rurais;

6.2. No entanto, tratando-se de reconstrucdo da pré-existéncia de edificio destinado a
habitacdo prépria permanente, anterior ao RGEU, sem alternativa de relocalizacdo fora de
APPS, com agregado familiar em condicdes indignas de habitabilidade (confirmadas no ambito
do Programa 1.° Direito), a pretensdao pode enquadrar-se na excecdo prevista no n.°2,
alinea b), do artigo 60.9, desde que cumpridas cumulativamente as condicGes:

i) Auséncia de alternativa de relocalizacdo fora de APPS;

i) Impossibilidade absoluta de afastamento minimo de 50 m a estrema do prédio,

expressamente reconhecida pela Camara Municipal competente;

iif) Medidas de minimizagdo do perigo de incéndio rural a adotar pelo interessado, incluindo
faixa de gestdo de combustivel de 50 m em redor do edificio;

iv) Adogdo de medidas de protecdo relativas a resisténcia do edificio a passagem do fogo,
com ficha de seguranca ou projeto de especialidade no regime de seguranca contra incéndio
em edificios (SCIE);

v) Adogao de medidas relativas a contencdo de possiveis fontes de ignicdo no edificio e
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6.3. A Camara Municipal deve verificar as excecoes e reconhecer a impossibilidade absoluta do
afastamento de 50 m (subalinea ii), considerando a configuracdo territorial do prédio e
a auséncia de alternativas habitacionais. Serdo obtidas autorizacbes dos prédios vizinhos,
juntamente com a declaragdo dos requerentes, que satisfazem a subalinea iii) (faixa de 50 m
a adotar em terrenos proprios e vizinhos). As subalineas iv) e v) serdo igualmente
documentadas, permitindo a submissao integral a Comissdo Municipal de Gestdo Integrada de

Fogos Rurais.

7. Conclusao e Proposta
Para prosseguimento do processo de licenciamento urbanistico n.°54622/2025, e subsequente
execucao da obra dentro do prazo do PRR, nos termos da 3.2 republicacdo ao Aviso de
Publicitacdo n.°01/C02-i01/2021,considerando o enquadramento legal, a aprovacdo da
candidatura pelo IHRU, I.P., as condicdes do Termo de Aceitacdo e o parecer da UTF,
propde-se, ndo obstante a necessidade do requerente apresentar os documentos previstos nas
subalineas iii), iv) e v) da alinea b) do n.°2 do artigo 60.° do SGIFR, reconhecer que:
e pela morfologia do terreno, a ocupacao do solo envolvente e os condicionamentos legais
existentes inviabilizam a implantacéo do edificio fora desta classificacdo;
¢ ndo existe alternativa de relocalizagdo tecnicamente viavel que permita reduzir o risco
sem comprometer o uso habitacional permanente;
e areconstrucdo no local assume natureza de solugédo inevitavel, enquadravel no principio
da proporcionalidade e da protegao de direitos fundamentais, designadamente o direito
a habitacdo;
e, assim, nesses termos, que a Camara Municipal delibere reconhecer a impossibilidade
absoluta de afastamento minimo de 50 m a estrema do prédio, nos termos da subalinea ii) da

alinea b) do n.%2 do artigo 60.° do Decreto-Lei n.°82/2021, de 13 de outubro.
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Processo: 54622/2025 Requerimento: 2025-E-RC-35057
Requerente:
Local da obra: Caminho do Lameiro, n.2 10, Unido e Freguesias de Crespos e Pousada

Assunto: Legalizacdo de Operacdo Urbanistica

Informacao técnica Unidade Técnica Florestal
Técnico responsavel:

Data:

08/01/2026

Informacao técnica:

1.

1.1.

1.2.

1.3.

2.

CARACTERIZACAO DA PRETENSAO

O projeto em analise refere-se ao pedido de legalizacdo de obra de edificacao e
emissao de alvara referente a construcao, sem controlo prévio, alteracdao e
ampliacao de habitacao unifamiliar, sita no Caminho do Lameiro, n.2 10, Uniao de
Freguesias de Crespos e Pousada.

O requerente pretende legalizar uma moradia unifamiliar composta por um piso
abaixo da cota de soleira destinado a arrumos e um piso a cota de soleira com uso
habitacional e um anexo localizado no logradouro destinado para arrumos.

O requerente pretende ainda que a reabilitacdo do edificio, com os limites de area
e tipologia estabelecidos no regime de habitagao a custos controlados, em fungao
da dimensao do agregado familiar, nomeadamente um casal e dois filhos maiores
de idade, seja financiada no ambito da candidatura submetida ao Instituto da
Habitacao e da Reabilitacao Urbana (IHRU, I.P.) em 23.01.2024, nos termos do
Aviso de Publicitacdo N.201/C02-i01/2021, referente ao Investimento RE-CO2-i01 -
Programa de Apoio ao acesso a habitacdo, Componente 02 - Habitacao, do Plano
de Recuperacao e Resiliéncia (PRR), a qual foi atribuido o SIGA 65249, que integra
0s 26.000 fogos financiados a 100% via PRR, atenta a condicao habitacional
indigna de insalubridade e inseguranca, associada a caréncia financeira.

ANALISE

2.1.No ambito da carta de perigosidade de incéndio florestal do Plano Municipal de

Defesa da Floresta Contra Incéndio (PMDFCI) em vigor, a pretensao encontra-se
inserida na classe de perigosidade alta, inserida em area prioritaria de prevencao
e seguranca (APPS). De acordo com a carta oficial de uso e ocupacao do solo da
Direcdo Geral do Territério, o local insere-se em area classificada como territério
agricola a menos de 50m de territérios florestais, enquadravel no artigo 60° do
decreto-lei n.2 82/2021 de 13 de outubro, que interdita os usos e acbes de
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$OA A FUTURO.
iniciativa publica ou privada que se traduzam em operacdes de loteamento e
obras de edificacao.

Figura 1: Sobreposicao da pretensao com a carta de perigosidade do PMDFCI (esq.)
e COS 2018 (dir.).

2.2. Tendo em conta o referido em 2.1, e uma vez que se trata de uma obra de
reconstrucdo de habitacao prépria e permanente, a pretensdo poderd enquadrar-
se nas excecOes previstas no ponto 2 do mesmo artigo desde que cumpra
cumulativamente as subalineas da alinea b) do referido ponto.

2.3.Tratando-se de uma edificacao anterior ao RGEU, sem alternativa de localizacao
fora de APPS, com agregado familiar sinalizado no ambito da estratégia local de
habitacao, com condicOes indignas de habitabilidade, confirmadas e aprovadas no
ambito do programa 19 direito - programa de apoio ao acesso a habitacdo, e na
impossibilidade de garantir o afastamento de 50 m a estrema do prédio, deve o
requerente apresentar as medidas previstas nas subalineas iii), iv) e v) da alinea
b) do ponto 2 do artigo 602 do decreto-lei n.2 82/2021 de 13 de outubro, para
posterior submissao a parecer da Comissao Municipal de Gestao Integrada de
Fogos Rurais.

3. PROPOSTA

3.1.Deve o processo ser encaminhado para a DAT para procedimento, e dado
conhecimento ao requerente do teor desta informacdo, de modo a proceder a
entrega dos documentos solicitados em 2.3.
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A vermelho esta identificada a drea dos 50m que o propriet
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SORA A FYTYRO.

Sobreposicdo com a Carta de Uso e Ocupacdo do solo oficial C0S2018.

v |:| 2.1.1.1 Culturas ternpordrias de sequeiro e regadio

v |:| 2.3.3.1 Agricultura com espagos naturais e seminaturais
v . 3.1.1.7 Florestas de cutras folhosas

v . 5.1.2.1 Florestas de pinheiro brave

Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 9/ 10

(5]
e}
=z
©
>
w
N~
)
<
4
o
s
o
S
<
=
<]
Q
x
[TH
5
N
w
@
<}
g
O
©
=
S
o
S,
o
Q
1)

Verificagdo: https://braga.balcaoeletronico.pt/




DMGT | DPO | DRUH - DIVISAO DE REABILITAGAO URBANA E HABITAGAO BR AG

SORA A FYTYRO.

Atendendo que o espaco agricola é espago compativel com a faixa de estdao de combustivel,
deve o proprietério entrar em acordo com o/s proprietario/s da drea sombreada a verde
escuro para garantir a execucao da faixa de gestdo de combustivel.
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